CANAL COMPANHIA DE SECURITIZAGAO

CNPJ/MF n° 41.811.375/0001-19
NIRE 353.0057653-5

ATA DE ASSEMBLEIA ESPECIAL DOS TITULARES DE CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS
IMOBILIARIOS DAS 12, 22, 32, 42 E 52 SERIES DA 682 (SEXAGESIMA OITAVA) EMISSAO
DA CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Realizada em 11 de agosto de 2025

1. DATA, HORA E LOCAL:

Em 11 de agosto de 2025, as 15.00 horas, de forma exclusivamente digital, nos termos
da Resolucao CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021 e da Resolucao CVM n° 81, de
23 de marco de 2022, conforme aplicavel, realizado via plataforma Microsoft Teams,
cujo endereco eletronico de acesso foi disponibilizado aos titulares dos Certificados de
Recebiveis Imobiliarios das 12, 22, 32, 42 e 52 Séries da 682 Emissao da Canal Companhia
de Securitizacao ("Titulares dos CRI" e "Emissora”), localizada na Cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Faria Lima, 1234, conjuntos 41, 42, 43 e 44, Sao
Paulo/SP, CEP 01451-001.

2. CONVOCAGAOQ:

A Assembleia foi convocada por meio de Edital de Convocacao publicado na edicao do
Jjornal Diario do Acionista, em versao digital, nos dias 22, 23 e 24 de julho de 2025 e em
versao impressa nas mesmas datas, nos termos da Clausula 13.3 e seguintes do "Termo
de Securitizagcao de Creditos Imobiliarios das 19 29 39 49 e 52 Series da 682 Emissao da
Canal Companhia de Securitizacdo, Lastreados em Creditos Imobiliarios Devidos pela GIP
XV EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA", conforme aditado, (‘Edital de
Convocacao” e "Termo de Securitizacao’, respectivamente).

3. PRESENCA:

Presentes (i) os representantes dos Titulares dos CRI representando de 84,2% dos CRI
em Circulacao, conforme Lista de Presenca constante no Anexo | a presente Ata; (ii) os
representantes da OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A., sociedade por agdes, com filial situada na Cidade Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Avenida das Nacoes Unidas, n° 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102,
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Torre Norte, Centro Empresarial Nacoes Unidas (CENU), Brooklin, CEP 04.578-910,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.113.876/0004-34, na qualidade de agente fiduciario
("Agente Fiduciario”); e (iii) os representantes da Emissora.

4. MESA:

Presidente: Guilherme Machado; e Secretario(a): Sofia Alonso.

5. ORDEM DO DIA:
Deliberar sobre;

(i)

(i)

(iii)

Aprovar a alteracao do Valor Minimo do Fundo de Reserva, conforme
Clausula 5.4, subitem (i) do (*Instrumento Particular Da 12 (Primeira) Emissao De
Notas Comerciais Escriturais, Nao Conversiveis Em Participacao Societaria, Com
Garantias Real E Fidejussoria, Emitidas Em Série Unica, Para Colocacdo Privada,
Da Gip Xiv Empreendimentos Imobiliarios Ltda.") ("Nota Comercial”) bem como,
Clausula 4.3, subitem (i) do Termo de Securitizacao, para que passe a
corresponder, no minimo, ao valor das duas proximas PMTs;

Aprovar a alteracao da Data de Vencimento Final conforme definida na
Clausula 1. de Definicoes do Termo de Securitizacao, atualmente fixada em
16 de novembro de 2028, para 31 de marco de 2026. Alem disso, as demais
séries ainda nao abertas no ambito do CRI serao canceladas;

Aprovar a formalizacao da anuéncia, pela Securitizadora, de quaisquer
requerimentos, documentos e solicitacdes, relativos aos Imoveis, na
qualidade de fiduciaria no ambito da Alienacao Fiduciaria de
Imoveis, relativos a etapas necessarias para o desenvolvimento do
Empreendimento, incluindo, sem se limitar, requerimento de unificagao dos
Imoveis, de registro de incorporacao imobiliaria, de retificagcoes, de expedicao
de alvaras, seja de construcao, seja de demolicao, de corregcdoes e
de autorizacdes, dentre elas, para manegjo de arvores, e de quaisquer outros
que venham a ser exigidos por cartorios de registro de imoveis e/ou orgaos
municipais, estaduais e federais, tais como, mas nao exclusivamente,
Condephaat, Desap, Depave, DPH, Graprohab, Parsolo, SMT, CET, INCRA,
INSS, CETESB, concessionarias locais, alem da SMUL e SVMA, ficando a
Devedora autorizada, ainda, a celebrar termo de compromisso ambiental,
assim como a tomar qualquer outra providéncia nao especificada
anteriormente desde que necessaria para a obtencao das competentes
aprovacoes e desenvolvimento do Empreendimento. A Unica questao
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(iv)

(v)

(vi)

(vii)

expressamente desautorizada € a desalienagcao dos imoveis objetos de
Alienacao Fiduciaria no ambito da operacao sem a quitacao completa do CR;

Excetuadas as anuéncias para retificacao dos Imoveis, bem como para a
execugao da demolicao das construcoes existentes nos Imoveis, a aprovacao
para que a Securitizadora preste as demais anuéncias do item (i) fica
condiciona ao perfeito registro da Alienacao Fiduciaria do imovel adicional
cuja matricula € n° 122,570 em favor do CRI.

Aprovar a concessao de prazo adicional, a fim de nao configurar um Evento
de Vencimento Antecipado Nao Automatico, conforme previsto na Clausula
8.1, subitem (s) do “Instrumento Particular Da 19 (Primeira) Emissdo De Notas
Comerciais Escriturais, Nao Conversiveis Em Participacdo Societaria, Com
Garantias Real E Fidejussoria, Emitidas Em Série Unica, Para Colocacdo Privada,
Da Gip Xiv Empreendimentos Imobiliarios Ltda." (‘Nota Comercial’), para
cumprimento das obrigacdes nao pecuniarias de envio pela Emitente, a
Securitizadora, das respectivas demonstracoes financeiras auditadas relativas
ao exercicio social encerrado em 31 de dezembro de 2024, cujo prazo findou
em 31 de marco de 2025, bem como, os demais itens previstos na Clausula
10.1, subitem (vi) alinea "c" item (xxxiv) da Nota Comercial, autorizando o envio
dos documentos indicados neste item (v) ate 120 (cento e vinte dias) apos o
encerramento do exercicio social que se encerrara em 2025,

Aprovar a concessao de waiver, a fim de nao configurar um Evento de
Vencimento Antecipado Nao Automatico, conforme previsto na Clausula 8.1,
subitem (s) da Nota Comercial, em decorréncia do cumprimento intempestivo
da obrigacao nao pecuniaria de envio pela Emitente, a Securitizadora, da
copia de suas informacoes trimestrais gerencias relativas ao 1° trimestre de
2025, acompanhado do relatorio da administracao, previstos na Clausula 10.1
subitem (vi) alinea "c” item (xxxv) da Nota Comercial.

Aprovar a concessao de waiver, a fim de nao configurar um Evento de
Vencimento Antecipado Nao Automatico, conforme previsto na Clausula 8.1,
subitem (s) da Nota Comercial, em decorréncia do cumprimento intempestivo
da obrigacao nao pecuniaria de envio trimestral contado a partir do
encerramento do exercicio social em 31 de dezembro de cada ano pelo
Fiador PJ, a Securitizadora, de suas respectivas demonstracdes financeiras,
conforme previsto na Clausula 10.1 subitem (vi) alinea “d" da Nota Comercial.
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(Vii)  Aprovar a concessao de waiver, a fim de nao configurar um Evento de
Vencimento Antecipado Nao Automatico, conforme previsto na Clausula 8.1,
subitem (s) da Nota Comercial, em decorréncia do cumprimento intempestivo
da obrigacao nao pecuniaria de envio trimestral pelo Fiador PF, a
Securitizadora, da referida declaracao a Receita Federal do Brasil e a
respectiva declaracao do imposto de renda do exercicio encerrado em 31 de
dezembro de 2024, conforme previsto na Clausula 10.1 subitem (vi) alinea "e’
da Nota Comercial.

(X}  Aprovar a concessao de waiver, a fim de nao configurar um Evento de
Vencimento Antecipado Nao Automatico, conforme previsto na Clausula 8.1,
subitem (s) da Nota Comercial, em decorréncia do cumprimento intempestivo
da obrigacao nao pecuniaria de envio mensal dos meses de janeiro e maio
pela Emitente a Securitizadora com copia para os Titulares do CRI, a planilha
com detalhamento do fluxo de caixa livre incluindo mas nao somente as
receitas e despesas, conforme previsto na Clausula 10.1 subitem (vi) alinea i’
da Nota Comercial

x) Aprovar a concessao de waiver, a fim de nao configurar um Evento de
Vencimento Antecipado Nao Automatico, conforme previsto na Clausula 81,
subitem (s) da Nota Comercial, em decorréencia do cumprimento intempestivo
da obrigacao nao pecuniaria de envio mensal pela Emitente a Securitizadora,
do balancete da Emitente, conforme previsto na Clausula 10.1 subitem (vi)
alinea "j" da Nota Comercial.

(xi)  Autorizar a Emissora e o Agente Fiduciario a praticarem todos os atos
necessarios, bem como celebrarem todos os documentos essenciais a
efetivacao da deliberacao.

6. DELIBERAGOES:

Apos as discussoes relativas as materias acima, os Titulares de CRI, representando 100%
dos presentes, sem voto em contrario ou abstencao, deliberaram pela aprovacao
integral dos itens descritos na Ordem do Dia

7. DISPOSICOES FINAIS:

O Agente Fiduciario e a Emissora verificaram os poderes dos representantes dos
Titulares dos CRI e verificaram quorum suficiente para a instalacao e deliberacoes,
conforme exigido pelo Termo de Securitizacao.
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As deliberacoes desta assembleia ocorrem por mera liberalidade dos Titulares dos CR,
nao importando em renuncia de quaisquer direitos e privilegios previstos nos
Documentos da Operacao, bem como nao exoneram quaisquer das partes quanto ao
cumprimento de todas e quaisquer obrigacoes previstas nos referidos documentos.

O Agente Fiduciario e a Emissora questionaram os Titulares dos CRI acerca de qualquer
hipotese que poderia ser caracterizada como conflito de interesses em relagao das
matérias da Ordem do Dia e demais partes da operacao, conforme definicao prevista
na Resolucao CVM 94/2022 - Pronunciamento Tecnico CPC 05, bem como no art. 32
da RCVM 60, ao artigo 115 § 1° da Lei 6404/76, e outras hipoteses previstas em lei,
conforme aplicavel, sendo informado por todos os presentes que tais hipoteses
inexistem.

A Securitizadora informa aos Titulares dos CRI que as deliberacbes da presente
Assembleia podem ensejar riscos mensuraveis € nac mensuraveis no presente
momento aos CRI, consigna, ainda, que nao & responsavel por verificar se o gestor ou
procurador dos Titulares dos CRI, ao tomar a decisao no ambito desta Assembleia, age
de acordo com as instrucdes de seu investidor final, observando seu regulamento,
conforme aplicavel.

Os Titulares dos CRI, por seus representantes aqui presentes, declaram para todos os
fins e efeitos de direito reconhecer todos os atos aqui deliberados e os riscos
decorrentes das deliberacoes, razao pela qual os Titulares dos CRI assumem
integralmente a responsabilidade por tais atos e suas consequéncias, respondendo,
integralmente, pela validade, legalidade e eficacia de tais atos, mantendo a
Securitizadora e o Agente Fiduciario integralmente indenes e a salvos de quaisquer
despesas, custos ou danos que estes venham eventualmente a incorrer em
decorréncia dos atos praticados nos termos desta assembleia.

A Emissora e o Agente Fiduciario informam que a presente assembleia atende todos os
requisitos necessarios a sua realizacao, conforme previsto na Resolugao CVM 60. A
presente ata de Assembleia sera encaminhada a Comissao de Valores Mobiliarios por
sistema eletronico, sendo dispensada a publicagcao em jornais em que a Securitizadora
divulga suas informacdes societarias.

Todo e qualquer termo que nao fora definido na presente ata, tera o mesmo significado
que lhe fora atribuido nos Documentos da Operacao.
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As partes aqui presentes concordam que a presente ata podera ser assinada
eletronicamente, nos termos da Medida Provisoria 2200-2, de 24 de agosto de 2001 do
Decreto 10.278. Para este fim, serao utilizados os servicos disponiveis no mercado e
amplamente utilizados que possibilitam a seguranca, validade juridica, autenticidade,
integridade e validade da assinatura eletronica capazes de validar a autoria, bem como
de tracar a ‘trilha de auditoria digital” (cadeia de custodia) do documento, a fim de
verificar sua integridade e autenticidade.

8. ENCERRAMENTO:

Nada mais havendo a tratar, e como ninguem mais desejou fazer uso da palavra, a
assembleia foi encerrada com a lavratura desta ata que, apos lida e aprovada, foi por
todos assinada de forma eletronica.

Sao Paulo, 11 de agosto de 2025,
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